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Das NOVUM in Burgkirchen: 

Zukunftsgerechtes, generations-

übergreifendes Wohnen mit 

dem großen PLUS für Senioren.

Erwin J. Schimmer
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AUF EINEN BLICK

Klimadecken - Beheizung mit Strahlungswärme und 
Senkung der Raumtemperatur in heißen Sommermonaten

Lüftungsanlage - kontrolliert, wohnungszentral und steuerbar

Aufzug - von der Tiefgarage bis ins Penthouse

Tiefgarage - 37 Stellplätze  I  18 Außenstellplätze

Käufer-provisionsfreier Verkauf

Geplante Fertigstellung: Ende 2021
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Neubau Mehrfamilienhaus mit 45 Eigentumswohnungen

13 barrierefreie, altersgerechte Wohnungen mit ca. 50 bis 76 m² Wfl.

Zentrale Lage in Burgkirchen an der Alz

KfW Effizienzhaus 55 mit innovativem und nachhaltigem Energiekonzept

Mieterstromkonzept - Reduzierung des Strompreises um ca. 10%

3D-Visualisierung NOVUM

+



3D-Visualisierung NOVUM
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In zentraler Lage von Burgkirchen entsteht ein Mehrfamilienhaus der besonderen Art mit ins- 

gesamt 45 Wohnungen. Das Besondere: im 1. und 2. Obergeschoss sind 13 Wohnungen alters-

gerecht geplant und erlauben zahlreiche Zusatzleistungen, die optional in Anspruch genommen 

werden können. Die NOVUM PLUS Wohnungen verfügen über 2 bis 3 Zimmer mit ca. 50 bis 

76 m² Wohnfläche. Sie bieten höchsten Wohnkomfort und sind in Bezug auf Ausstattung und 

Energiebilanz zukunftsgerecht geplant. 

In der Tiefgarage befinden sich 37 Einzelstellplätze, von denen man barrierefrei mit dem Aufzug 

in seine Etagen gelangt. E-Ladestationen werden vorbereitet und können optional erworben 

werden. Hinzu kommen 18 Außenstellplätze, davon 5 Besucherstellplätze. Zudem ist jeder 

Wohnung eine Kellereinheit zugewiesen.

Willkommen 
im NOVUM+
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NOVUM PLUS
FÜR JUNGGEBLIEBENE

Das NOVUM wurde als innovatives Mehrgenerationenhaus konzipiert. Das PLUS kommt bei 

13 Wohnungen zum Tragen, die für (Jung-)Senioren ausgelegt sind oder für Menschen, die 

sich heute schon für das Alter absichern möchten. Die Wohnungen sind barrierefrei geplant 

und verfügen zum Beispiel über breitere Türen und größere Duschen. Hinzu kommt ein Not-

rufsystem, das nach Bedarf aktiviert werden kann. Für die NOVUM PLUS Bewohner steht im 

2. OG ein ca. 60 m² großer, vollständig ausgestatteter Gemeinschaftsbereich mit Küche zum 

geselligen Zusammensein zur Verfügung. 

Zusätzliche Ausstattungsmerkmale:

»	 Türbreite: ca. 100 cm

»	 Dusche bodentief 120 x 120 cm

»	 Schwellenfreier Balkonaustritt

»	 Notrufsystem-Vorbereitung

»	 Gemeinschaftsbereich mit ca. 60 m²

»	 Video-Gegensprechanlage

Optionale Leistungen*:

»	 Aktivierung Notruf-System

»	 Verpflegung

»	 Kochservice

»	 Putzservice

»	 Häusliche Pflegeleistungen

 *durch externe Dienstleister

WHG	 ETAGE	 ZIMMER	 ca. WFL*	 BALKON**	

* 	 ca. Wohnfläche inkl. Balkon (50% angerechnet)
** 	ca. Balkonfläche absolut

04	 1	 3	 76,15 m² 	 7,00 m²

05	 1	 3	 66,53 m²	  7,00 m²

06	 1	 2	 62,32 m²	  7,00 m²

07	 1	 2	   60,22 m²	 7,90 m²

08	 1	 2	   50,59 m²	 7,90 m²

09	 1	 2	 58,68 m²	  7,90 m²

10	 1	 2	 57,53 m²	 7,90 m²

11	 2	 3	 76,15 m²	 7,00 m²

12	 2	 3	 66,53 m²	 7,00 m²

13	 2	 2	 62,08 m²	 7,00 m²	

14	 2	 2	 59,92 m²	 7,90 m²

15	 2	 2	 50,29 m²	 7,90 m²

16	 2	 2	 58,68 m²	 7,90 m²



WOHLFÜHL
WOHNUNGEN

3D-Visualisierung Wohnung 12 (2.OG)

Die Wohnungen im NOVUM+ sind geprägt von viel Helligkeit. Dafür sorgt 

die bodentiefe Verglasung in den Wohn- und Essräumen. Offene Schnitte be-

tonen die Modernität, erlauben aber auch individuelle Raumgestaltungs- 

lösungen.

Ein Highlight sind die großen, überdachten und schwellenfrei begehbaren Bal-

kone, welche den Bewohnern gerade an schönen Sommertagen viel Freude 

bereiten werden.
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WERTIGKEIT: INNEN WIE AUSSEN

•	 Ziegelmassivbauweise (monolithische Qualitäts-	
	 Bauweise mit modernsten Ziegeln - Vermeidung 	
	 einer Wärmedämmfassade)

•	 Photovoltaik-Anlage und nachhaltige Holz-
	 Pellets-Heizung

•	 Klimadecken für optimale Raumtemperierung - 
	 im Winter wie im Sommer

•	 Hochwertige Parkettböden und Fliesen	

•	 Kontrollierte, wohnungszentrale und steuerbare 	
	 Lüftungsanlage mit Wärmerückgewinnung in 		
	 allen Wohnräumen

•	 Großzügige, schwellenfrei begehbare Balkone

•	 Barrierefreie Ausführung in allen NOVUM PLUS-
	 Wohnungen

•	 Elektrische Rollläden

3D-visualisiertes Bad
Wohnung PLUS Nr. 15

MODERNE
AUSSTATTUNG
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Ein Highlight im NOVUM ist das Energiekonzept. Die Photovoltaik-Anlage* auf dem Dach und das damit 

verbundene Mieterstromkonzept verringert den Strompreis für die Wohnungen um ca. 10%.  

Zur Beheizung kommt eine ökologische und nachhaltige Holz-Pellets-Heizung* zum Einsatz. Eine echte 

Besonderheit sind die eingebauten Klimadecken, welche für eine äußerst behagliche Wärme im Winter 

und eine entsprechende Temperatursenkung an heißen Sommertagen sorgen. Das System schafft ein 

gleichmäßiges Temperaturniveau, ist sehr energiesparend und vermeidet den Einbau platzraubender und 

störender Heizkörper.

INNOVATIVES ENERGIE- UND HEIZUNGSKONZEPT

* Betreiber und Eigentümer ist Energiedienstleister



BURGKIRCHEN AN DER ALZ

Alte Pfarrkirche
Sankt Johann

Ortskern Bürgerzentrum
Burgkirchen

Freibad
Burgkirchen

SV Gendorf
Burgkirchen e.V.

Castello
Sportpark
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Burgkirchen liegt idyllisch an der Alz, etwa neun Kilometer südlich von Altötting und acht  

Kilometer westlich von Burghausen. In dem Ort mit etwa 10.500 Einwohnern lässt es sich 

sehr gut leben, denn eine gute Infrastruktur und viel Grün sorgen für entsprechende Wohn-

qualität. Familien mit Kindern wie ältere Menschen finden hier ein entspanntes Zuhause. 

Einkaufsmöglichkeiten lassen sich teilweise fußläufig erreichen, die ärztliche Versorgung ist 

sehr gut. 

Als „Grüne Lunge“ wurde 1975 das Naherholungsgebiet Halsbachtal geschaffen, welches  

nur 500 m von der Schusterbauerstraße, und damit vom NOVUM, entfernt ist. Es erstreckt  

sich zwischen der Ortsmitte und dem Ortsteil Holzen. Im Sommer laden unter anderem 

das Freibad Burgkirchen, Tennisplätze und die vielen Spazier- und Wanderwege zu viel- 

fältigen Freizeitaktivitäten ein. 

Über die A94 ist Burgkirchen mittlerweile sehr gut an München angeschlossen. In ca. 45 

Minuten erreicht man die Landeshauptstadt mit dem PKW. Die Berge und die vorgelagerten 

Seen sind nur eine gute halbe Stunde Fahrtzeit entfernt.
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WOHN- & LEBENS-
QUALITÄT
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Altötting	 9 km	 00:12	

Burghausen	 8 km	 00:12	 00:09

Mühldorf a.Inn	 22 km	 00:20	 00:27

Tachinger See	 26 km	 00:22

Chiemsee	 41 km	 00:40

München	 94 km	 00:45

Supermarkt
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Restaurant
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Fitnessclub

Kindergarten/Kita
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HAFTUNGSAUSSCHLUSS
Der Inhalt dieses Prospekts entspricht dem Planungsstand 
des Bauvorhabens zum Zeitpunkt der Prospekterstellung 
(März 2020). Änderungen in der Planung und Ausführung 
bleiben vorbehalten. Maßgeblich sind der notarielle Kauf-
vertrag und die notariell beurkundete Baubeschreibung. 
Die Darstellungen der Objektansicht und der Innenräu-
me in dieser Broschüre sind nicht bindend und geben 
die Gestaltung des Illustrators wieder. Gleiches gilt für die 
verwendeten Fotos, die nur beispielhaft sind. Abgebildete 
Möbel und Einrichtungsdetails sind nicht Bestandteil des 
Kaufvertrages.
Für die Richtigkeit und Vollständigkeit dieses Prospekts 
wird keine Haftung übernommen.

PROJEKTENTWICKLUNG & REALISIERUNG
G. Stranzinger Bauprojekt GmbH & Co. KG
Breitenberger Weg 3
D-84367 Tann

IMPRESSUM
Gestaltung: CONNECTING.ART, München
Fotos: Shutterstock I Fairfleet

Das NOVUM wurde von der G. Stranzinger Bauprojekt GmbH 

& Co. KG ganzheitlich entwickelt. Als Käufer können Sie sich 

auf einen leistungsstarken Partner aus der Region verlassen, 

der Ihnen bis zur schlüsselfertigen Übergabe - und darüber 

hinaus - zur Seite steht. Eine baubegleitende Qualitätssiche-

rung durch einen unabhängigen und vereidigten Gutachter 

unterstreicht unseren Anspruch an das Bauprojekt.

Geschäftsführer Gerhard Stranzinger 

stammt aus einem Handwerksunter-

nehmen mit über 60-jähriger Erfah-

rung im Holz-, Dach- und Neubau-

bereich. Gerhard Stranzinger, selbst 

Zimmermeister und Dachdeckermeister, hat sein Handwerk 

von Grund auf gelernt und ist seit nunmehr 39 Jahren in der 

Baubranche tätig. Häuser zu planen und zu bauen ist seine 

Leidenschaft. Der Fokus seiner Projekte liegt dabei auf zu-

kunftsgerechtem Bauen - nachhaltig, umwelt- und gesund-

heitsbewusst sowie ausgelegt für die verschiedensten Be-

dürfnisse.

Gerhard Stranzinger, Geschäftsführer
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KÄUFER-PROVISIONSFREIER 
VERKAUF

Der Verkauf der Wohnungen erfolgt exklusiv und für die Erwerber  

provisionsfrei über EMANUEL AIGNER Immobilien. Als ortsan- 

sässiger Partner steht Ihnen Emanuel Aigner vom Vertriebsstart  

bis zur Wohnungsübergabe zur Seite. Die Firma AIGNER war in 

die Entwicklung des Objekts vom ersten Tag an eingebunden.  So  

können Sie sich auf eine kompetente und fachfundierte Beratung 

rund um Ihr neues Wohneigentum im NOVUM verlassen.

Der Vermietungsservice der Firma AIGNER kann optional in An-

spruch genommen werden.

IHR BAUHERR



BERATUNG & VERKAUF

EMANUEL AIGNER Immobilien
Spitalgasse 1
D-84453 Mühldorf am Inn

Tel. 08631 166 59 59
Fax 08631 166 59 58

novum@e-aigner.de
www.novum-burgkirchen.de

+

AKTUELLE INFORMATIONEN 
UND VERKAUFSSTAND SIEHE:
www.novum-burgkirchen.de


